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Att bo i bostadsrétt innebér ett personligt engagemang och gemensamt ansvarstagande.
Genom att pa basta sétt férvalta och skéta om var fastighet kan vi uppna bade laga
boendekostnader och en fin miljé dér alla kan trivas. Bostadsréttslagen och féreningens
stadgar ar det som styr bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter. Har nedan féljer

anvisningar och regler som fértydligar och klargér i fragor som rér vart fina hus och férening.

Andrahandsuthyrning. Du som vill hyra ut din ldgenhet i andra hand maste ansdka om detta
hos styrelsen. Godkanda skal att hyra ut i andra hand ar arbete eller studier pa annan ort, att
prova pa ett samboforhallande eller en sjukhusvistelse pa obestamd tid. Styrelsen kan
bevilja uthyrning tolv manader i taget under det antal ar som ar skaligt i det enskilda fallet,
dock vanligtvis inte langre an tre ar. | ansokan anger du namn, kontaktuppgifter och
personnummer pa den som ska hyra din lagenhet.

Avgiftsavier. Avgiftsavier skickas ut av Bredablick till dig som medlem tre manader i taget
och betalas in per manad. Drojsmal med mer an en vecka ar inte tillatet enligt
bostadsrattslagen. Om avgiften betalas in for sent tillkommer en straffavgift. Upprepade
drojsmal kan leda till att man blir uppsagd till avflyttning.

Barnsékerhet. Balkongdérrar och fonstren hogst upp i varje trappa har
barnsakerhetsanordningar. Dessa maste alltid vara aterstallda efter det att de har lasts upp.
Barnvagnar. Barnvagnsforrad for forvaring av barnvagnar finns med ingang fran
Exercisgatan 30 a. Om detta ar fullt hanvisas till sarskilda, skyltade platser i kallaren under
trapporna dar de inte blockerar utrymningsvagarna. Pa dessa platser kan aven cyklar stéllas.
Boendeparkering. | omradet rdder boendeparkering. For att fa tillstand till
boendeparkering maste du vara folkbokférd inom stadsdelen. Ansékan gors hos Malmo
stad.

Bortavaro. Om du ar bortrest under en langre tid behdver du underratta styrelsen. Detta for
att styrelsen behover ha kdnnedom om var reservnyckel finns sa att entreprenérer kan fa
tilltrade om detta skulle vara nédvandigt. Maste lassmed anlitas bekostas detta av
medlemmen. Nyckel kan deponeras hos styrelsen efter verenskommelse.
Bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilldgg ingar i manadsavgiften via en kollektiv
bostadsrattsforsakring hos Lansforsakringar.

Brandsékerhet. Styrelsen har det totala ansvaret for brandsékerheten i huset. Men alla
medlemmar maste hjalpas at att folja Lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Detta innebar
bland annat att man inte far stalla nagot bréannbart i trappor och i portgéngar.
Utrymningsvagarna ska vara fria.

Som medlem &r du skyldig att ha fungerande brandvarnare uppsatt i lagenheten. Placera
den utanfér sovrummet i taket ca 50 centimeter fran vaggen. Du kan ldsa mer pa
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Cyklar. Det finns cykelstall for uppstéllning av cyklar pa garden. Cyklar far inte stallas i trapp-
uppgéngarna. Aven i killaren finns uppstaliningsplatser fér cyklar, se under “barnvagnar”.
Stall obrukbara cyklar i forraden! Mopeder och motorcyklar far stallas pa sarskilda platser pa
garden om de inte lacker olja. Mopeder kan aven stallas i kallaren pad samma platser som
cyklar.

Felanmaélan. Fel som upptacks som till exempel dorrlas till kéllare och vind, belysning i
gemensamma utrymmen och annat som tillhor fastighetens skotsel ska anmalas till styrelsen.
Meddela fel, namn, trappa och ditt telefonnummer. For smasaker som t.ex. byte av
glodlampor, eller batterier till brandvarnarna i de gemensamma utrymmena vanligen
kontakta styrelsen omgaende.

Fléktar. Endast kolfilterflaktar som ej &r anslutna till imkanalerna &r tillatna. Patraffas vid
bostadsrattsdverlatelser flaktar som ar anslutna till imkanal, ska dessa omedelbart tas bort av
bostadsrattshavaren. Inte heller i badrummen &r flakt tillaten. Dessa regler beror pa att
skorstenarna ar murade och att murbruket vittrar sonder av fukt. Fett som pressas ut i
ventilationskanalerna innebar en brandfara. Dessutom kan ett 6vertryck uppsta som gor att
matlukt kommer in till grannarna. Ventilationen i vart hus bygger pa sjalvdrag och kraver
tillforsel av luft. Hall ventilationsgallren 6ppna i lagenheten for att sakerstélla god
ventilation!

Gas. Du far under inga omstéandigheter gora ingrepp i gasledningar. Arbetet i din
bostadsratt far endast utforas av certifierad rérmokare. Om du vill byta ut gasspisen eller ga
fran el till gas eller tvartom bor du kontakta styrelsen.

Grillar. Lémna aldrig osléckta grillar da detta innebar brandrisk. For att undvika att grillrok
kommer in genom Sppna fonster bor du inte stalla grillarna f6r nara husvaggen nér du
grillar. Grillning pa balkongerna ar inte tillatet.

Hobbyrum. | kdllaren (tr 5) finns ett hobbyrum utrustat med olika verktyg och som ar
tillgangliga for alla medlemmar. Tank pa att markera pagaende arbeten med namn. |
hobbyrummet finns dven ett antal bord och stolar, utéver dem som finns pa garden
sommartid, som kan anvandas vid behov.

Husdjur. Tank pa att det kan finnas grannar som har allergi eller ar mycket radda fér hundar.
Husdjuren far vistas pa garden men bara om de halls kopplade. De far naturligtvis inte rastas
eller utratta sina behov dar. Detta géller aven hundvalpar.

Kéllare och vindar. Las alltid kéllar- och vindsdorrar for att minska risken for inbrott.
Branddorrar ska alltid vara stangda.

Kallsortering. Endast hushallsavfall far slangas i miljchuset. Skyltar vid respektive tunna
anger vad som far sléngas var. Féreningen ombesdrjer behallare och avfallspasar for
matavfall. Byggavfall, mébler, klader, skrot m.m. ska koras ivag till sopstationen eller sparas i
forrad tills en container finns pa plats (vanligtvis en gang per ar). Avfall far inte stéllas i
géngarna i kllare eller pa vind. Vi killsorterar dven i tvattstugorna. Ar du osiker pa nagot,
kontakta VA SYD, tel: 040-635 1000 eller Sysav, tel: 040-635 1800.



Elektronikavfall som datorer, spisar och kylskap tas inte om hand av féreningen utan maste
tas hand om av dig som medlem. Leverantdrer kan erbjuda hjalp med detta mot erséttning.
VA SYD har sa kallad “Pop Up retur” vid vissa tillfallen pa Varnhemstorget eller
Sparvagstorget.

Mattskakning. Det finns stéllningar for skakning och piskning av mattor pa garden intill
miljdhuset. Mattskakning far inte ske fran fonster eller balkonger.

Lek pa garden. Alla barn (och vuxna) ar véalkomna att leka pa garden. Vid miljchuset finns
leksaker och cyklar att lana. Tank pa att alltid stdda undan leksaker och cyklar efter lek. Inga
leksaker far ligga utspridda 6ver garden, det ar féraldrars ansvar. Alla ska trivas!
Namnskyltar. Féreningen tillhandahaller en ny namnskylt till dorr och i trapphus fér
nyinflyttade. Ingenting far tejpas eller klistras pa de malade ytorna pa dérren. En textremsa
med texten “Reklam undanbedes” kan fas av styrelsen.

Nodsituation. Vid nddsituation som gasléacka, brand, inbrott etc ska du givetvis kontakta
polis eller brandkar pa telefon 112. Kontakta dven nadgon i styrelsen.

Portkod. Méjlighet att komma in via kodlas finns endast i porten Exercisgatan 30 a.
Renoveringar. Vad du far andra i din bostadsratt ar reglerat i Bostadsrattslagen.
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion.

2. Andring av befintlig ledning fér avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

3. Annan vasentlig forandring av lagenheten.” (Stadgar for Brf Ulrika 2024-09-19)
Bygglovsansokan skots av medlemmen. Lamna gérna in en bygglovsritning till styrelsen.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt. Arbete i gas-, vatten- och
elledningar méaste utféras av certifierad hantverkare. Andringar i planlésning innebar
vasentlig férandring och ska godkénnas av styrelsen. Ett exempel pa detta ar utvidgning av
badrum. Tank pa att kulturhistoriska varden kan ga férlorade om man andrar fér mycket i
den ursprungliga planen. Dessutom &dndras husets fysikaliska forutsattningar vilket kan
inverka pa luftfléoden, varmeforluster samt medfora stérande ljud mellan lagenheterna. Efter
genomford renovering av badrum vill styrelsen ha in dokumentation av arbetet med
angivande av vem som utfort arbetet.

Tank pa grannarna! Meddela gérna i forvag om du ténker utféra bullrande arbete. Maste
vattnet stangas av, var snall och meddela detta genom anslag i trapphuset. Byggavfall far
inte slangas i miljohuset. Tank pa att stdda i trapporna under pagaende arbete. Byggdamm
sprider sig latt sa det ar bra att torka med vatten.

Rokning. Rokning pa vindar, i kallare samt i trappuppgangar inkl. balkonger ar oacceptabelt
och strikt forbjudet. Detta med tanke pa brandrisken samt att flera lagenheter har luftintaget
pa eller nara balkongen och gor att roken gar direkt in i andras hem.

Skadedjur. | gamla fastigheter ar det inte ovanligt att det forekommer silverfisk. For att halla

detta pa avstand rekommenderar vi att anvanda rédcederolja. Andra mindre trevliga djur



kan vara rattor. Hall darfor alltid dorrar stdngda sa att vi forhindrar dessa eventuella gaster
att springa in i fastigheten.

Stérande ljud. Tank pa att ett gammalt hus ar daligt ljudisolerat mellan lagenheternal
Ljudvolymen ska vara neddragen under kvallar efter kl 22 och fram till kI 7 p& morgonen pa
vardagar och till kI 10 pa helgerna. Tank dven pa att ljud fran garden forstarks genom
husvaggarna som omger den. Lek och tjoande tidiga morgnar uppskattas inte av alla!
Staddagar. Foreningen har tva stdddagar om aret, en pa hosten och en pa varen. Det ar
viktigt att vi haller rent, inte minst ur ett brandriskperspektiv men aven ur ett trivselmassigt
perspektiv. Styrelsen meddelar vilken dag som ar aktuell.

Trappddrrar. Trappddrrar mot gatan ska alltid vara stangda. Se till att de gar i las nar du
passerar ut eller in! Aven dérrarna mot garden ska normalt vara stingda. Balkongdérrar far
endast vara 6ppna vid varmt och lugnt vader. Stora varmeforluster blir resultatet av 6ppna
dorrar.

Tvattstugor. Det finns tre tvattstugor: | kdllaren med nedgang fran garden mellan tr 9 och
10, pa vinden i tr 2 samt pa vinden i tr 5. Till tvattstugorna pa vinden finns ett antal
torkvindar och till tvattstugan i kéllaren finns tva torkrum med flaktar. Mangel finns i kéllaren i
tr 12. Separata ordningsféreskrifter for tvattstugorna med tvattider finns uppsatta vid varje
tvattstuga.

Vitvaror och elektronikvaror. Som medlem maste du sjalv ordna med bortforslande av
gamla spisar och kylskap samt annan elektronik. De far inte stéllas i miljohuset eller nagon
annanstans i huset. Telefonnummer till Sysavs atervinning: 040-635 1820.

| returrummet hos Hemkop i képcenter Entré finns mojlighet att lamna mobiler och annan
mindre elektronik.

Véarme. Elementen bor sta pa max da de regleras automatiskt fran centralen i kallaren for en
likvardig temperatur i alla lagenheter. Givetvis far man skruva ner om man vill ha det svalare.
Tank pa att alla delar pa varmekostnaderna och att det ar en betungande utgift fér
foreningen. Vadra ekonomiskt, d v s en kort stund med tvardrag.

Overlatelse. Meddela alltid styrelsen vid férséljning av ldgenhet. Den tilltédnkta kdparen
maste godkannas av styrelsen. Vid tilltradet gors en tillsyn av ldgenheten for att féreningen
ska kunna halla sig underrattad om fastighetens skick. Vid detta tillfélle noteras information
om koksflaktar (endast ej ansluten kolfilterflakt ar tillaten), dversvamningsskydd under
diskmaskin, huruvida vattenkranar ar otata eller toastolar stér och rinner, brandvarnare och

jordfelsbrytare.

Kontakta garna styrelsen om du har fragor eller forslag pa férbattringar!
Trivselregler uppdaterade 2025-03-01
Styrelsen for Brf. Ulrika



